CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO

De

HASTA PUBLICA PARA VENDA DOS LOTES DE
TERRENO N.°(s) 2, 4, 5, 6, 8, 9, 12, 18 € 19 DO
LOTEAMENTO DENOMINADO “PINHAL DA TELHA”
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Condic¢oes Gerais

Artigo Primeiro

Entidade promotora do procedimento

O presente procedimento de Hasta Publica &€ promovido pelo Municipio de Mondim
de Basto, contribuinte fiscal n.° 506 967 107, sito na Praga do Municipio, n.° 1,
4880-236 Mondim de Basto, com o contacto telefénico 255 389 300, e o enderego

de correio eletrénico geral@cm-mondimdebasto.pt .

Artigo Segundo

Objeto do procedimento

Constitui objeto da presente hasta publica, a venda dos lotes de terreno nimeros
2,4,5,6, 8,9, 12, 18 e 19 sitos no Loteamento Pinhal da Telha, propriedade do
Municipio de Mondim de Basto, que seguird, com as devidas adaptacgoes, 0s
tramites do procedimento para a alienagao de imoéveis do dominio privado do
Estado, previsto nos artigos 86° e segs. do Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de agosto,
na sua redacao atual.

Artigo Terceiro

Identificagdo dos lotes de terreno

1. Os lotes de terreno a alienar estao inseridos no loteamento denominado Pinhal
da Telha, operagéo de loteamento aprovada pelo Municipio de Mondim de Basto
em 28 de margo de 2024, constando do anexo | — avaliagdes, enquadramento dos
lotes no PDM, engquadramento urbanistico e os pardmetros urbanisticos.

2. Os edificios a construir nos lotes objeto de hasta publica destinam-se
exclusivamente a habitacdo e devem cumpri todas as leis e regulamentos
urbanisticos aplicaveis.

3. Aos lotes de terreno nao é permitido dar uso diferente do previsto no nimero
anterior.

4. Os lotes de terreno tém as infraestruturas publicas executadas.



5. Os lotes de terreno possuem as seguintes areas:

Lote Area total do lote (m2) Area de | Area de Construcéo
Implementagdo (m2) (m2)
2 526,40 m2 151,30 m2 440,51 m2
4 461,40 m2 151,30 m2 322,98 m2
5 917,25 m2 151,30 m2 642,08 m2
6 730,90 m2 151,30 m2 511,63 m2
8 692,55 m2 151,30 m2 484,79 m2
9 650,70 m2 151,30 m2 455,49 m2
12 325,20 m2 129,00 m2 227,64 m2
18 302,70 m2 129,00 m2 211,89 m2
19 312,70 m2 129,00 m2 218,69 m2

6. Os lotes de terreno estdo descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Mondim de Basto e inscritos na respetiva matriz predial urbana, conforme consta
no quadro seguinte:

N.C° Lote | N.° Artigo Matricial N.° e data descri¢ao predial
2 U-2898° CRP de MONDIM de BASTO sob n°® 4172
4 U-2900° CRP de MONDIM de BASTO sob n® 4174
5 U-2901° CRP de MONDIM de BASTO sob n® 4175
6 U-2902° CRP de MONDIM de BASTO sob n°® 4176
8 U-2904° CRP de MONDIM de BASTO sob n°© 4178
9 U-2905° CRP de MONDIM de BASTO sob n° 4179
12 U-2908° CRP de MONDIM de BASTO sob n® 4182
18 U-2915° CRP de MONDIM de BASTO sob n° 4188
19 U-2916° CRP de MONDIM de BASTO sob n° 4189

Artigo Quarto

Base de Licitagado e Lances Minimos

1. Os valores base de licitagdo, mencionados no quadro seguinte, foram apurados
por meio de avaliagéo realizada por perito avaliador da lista oficial:

N.¢ de Lote Base de Licitagdo
2 € 56.231,00
4 €57.940,00
5 €57.940,00
6 €57.940,00
8 €57.940,00
9 €57.940,00
12 € 29.058,00
18 €27.048,00
19 €27.941,00




2. Apenas sao admitidos langos de 1.000,00 € (mil euros) e multiplos de 1.000,00 €.

Artigo Quinto

Comissao que Dirige a Praca

1. A praca da hasta publica decorrerd perante uma comissao constituida pelos
seguintes membros:

Efetivos:

Susana Patricia Teixeira da Mota, Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira,
que Preside;

Eunice Vilela Gongalves Badim, Chefe da Unidade de Planeamento;
Natércia Maria Martins de Moura, Chefe da Unidade de Desenvolvimento Rural;
Suplentes:

Vice-Presidente, Pedro Miguel Carvalho Seca Pinto dos Reis, Chefe da Divisdo de
Conservagao de Equipamentos e do Territério, que substituira o presidente da
comissao nas suas faltas e impedimentos;

Mariana Martins da Rocha Pereira de Faria, Chefe da Unidade dos Recursos
Naturais;

2. Constituem competéncias da Comissao da Hasta Publica:
a) Prestar esclarecimentos;

b) Verificar os documentos apresentados pelos participantes;
c) Elaborar e assinar o auto de adjudicacao proviséria;

d) Lavrar a Ata da Hasta Publica;

e) Propor & Camara Municipal a adjudicagao dos iméveis.

Artigo Sexto

Destinatérios

1. Podem apresentar proposta quaisquer pessoas, singulares ou coletivas.

2. No ato de hasta publica poderao intervir as pessoas singulares ou coletivas que
tenham apresentado proposta para aquisicdo de lotes a alienar, apenas
relativamente aos lotes em gque apresentem proposta, desde que se fagam
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acompanhar dos documentos de identificagéo correspondentes, designadamente,
Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidadao, Cartdo de Contribuinte, Certiddo da
Conservatéria do Registo Comercial devidamente atualizada, Cédigo de Certidao
Permanente ou Procuragao outorgando poderes suficientes para o ato.

3. No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos
dos documentos que Lhes confiram poderes para o ato.

4. As empresas que se apresentem associadas considerar-se-80 como um unico
concorrente.

Artigo Sétimo

Publicitagao

1. A realizagédo da hasta publica sera precedida de Edital, publicado com pelo
menos 20 dias Uteis de antecedéncia, num jornal de dmbito nacional, local e
distrital e afixado nas Juntas de Freguesia do Concelho.

2. O Edital sera, ainda, publicado no Portal do Municipio de Mondim de Basto,
sendo o respetivo antincio alvo de publicagdo em Diario da Republica.

3. Seré tornado publico:
a) O dia, hora e local em que se realizara a hasta publica;
b) A descrigdo dos imdveis a alienar;

c) As presentes condigdes gerais da hasta publica.

Artigo Oitavo

Esclarecimentos e Duvidas

1. As duavidas que os interessados venham a ter quanto & interpretagdo e
compreensao das pegas do procedimento por que se rege a presente hasta publica,
assim como a solicitagcéo de eventuais retificagoes de erros ou omissdes devem ser
dirigidas, por escrito, ao Presidente da Comissdo da Hasta Publica até ao 3° dia util
anterior ao término do prazo para a apresentagéo das propostas, para o seguinte
enderego eletrénico geral@cm-mondimdebasto.pt.

2. Os esclarecimentos ou respostas a que se refere 0 nimero anterior deveréo ser
prestados por escrito, no prazo maximo de 24h, para o enderego de correio
eletrénico que for indicado no pedido.



3. A Comissao podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se 0s
entender absolutamente inadequados a formulagéo da proposta.

4. Os esclarecimentos prestados e as retificagbes que se entendam por
necessarias passam a fazer parte integrante das peg¢as do procedimento,
prevalecendo sobre as mesmas em caso de dissentimento, vindo a ser divulgados
no sitio institucional do Municipio de Mondim de Basto, em
https://municipio.mondimdebasto.pt .

Artigo Nono

Critério de Adjudicacao

O critério de adjudicagao é o da licitagdo de valor mais elevado.

Artigo Décimo

Propostas

1. Aentrega da proposta escrita é obrigatdria, sé podendo intervir na licitagédo verbal,
a realizar em praga publica, os interessados ou 0s seus representantes legais que
tenham entregue proposta, nos termos do presente artigo.

2. A proposta deve ser apresentada em sobrescrito fechado, identificando-se no
exterior do mesmo a designagao do procedimento “Hasta Publica para Venda dos
Lotes de Terreno do Loteamento Denominado “Pinhal da Telha” e o nome do
proponente, que, por sua vez, € encerrado num segundo sobrescrito, dirigido ao
Presidente da Comissdo de Hasta Publica, com a designacao: "Proposta para a
aquisic¢do de lote na Urbanizagao “Pinhal da Telha”, propriedade do Municipio de
Mondim de Basto".

3. A proposta, elaborada em conformidade com 0 modelo constante do Anexo I,
serd redigida sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas.

4. A proposta sera assinada pelo proponente, ou seu representante legal e, sempre
gue seja assinada por procurador, devera ser junta procuragao que confira, a este
ultimo, poderes para o efeito.

5. A proposta deve indicar um valor para arrematagao igual ou superior a base de
licitagéo respetiva.

6. O valor da proposta oferecido pelo proponente sera expresso em Euros, devendo
0 montante ser indicado por algarismos e por extenso, sendo a este que se atende
em caso de divergéncia com o expresso em algarismos.
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7. A proposta deve ser entregue pessoalmente, no Balcéo Unico da Céamara
Municipal de Mondim de Basto, contra recibo, ou enviada por correio, sob registo,
devendo ser elaborada uma lista das propostas apresentadas, de acordo com a
respetiva apresentagao.

8. Se a apresentagéo da proposta for feita pelo correio, o concorrente sera o unico
responsdvel pelo atraso que porventura se verificar, ndo podendo apresentar
reclamacao na hip6tese da recegdo ocorrer ja depois de esgotado o prazo de
entrega de propostas.

9. Todos os candidatos sdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente
os precos resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de sessenta dias, contados a
partir da data do encerramento do ato publico.

10. O prazo de manutengao das propostas considera-se prorrogado por mais 60
(sessenta) dias, se os candidatos nada requererem em contrario.

Artigo Décimo Primeiro

Documentos que acompanham as Propostas

1. As propostas devem ser acompanhadas da seguinte documentagéao, sob pena
de excluso:

a) No caso de pessoa singular, cépia do Bilhete de Identidade e Cartdo de
contribuinte, ou cdpia do Cartdo de Cidadao (que devera conter a seguinte
expressao escrita "Eu, [0 seu nome], envio a minha cépia do cartéo de cidadao para
uso exclusivo de apresentagao de proposta em sede de hasta publica, para
aquisicao de um imovel/lote, a Camara Municipal de Mondim de Basto" assinando
por baixo);

b) No caso de pessoa coletiva, codigo de acesso a certiddo permanente do registo
comercial ou fotocdpia simples da certiddo de registo comercial emitida pela
Conservatdria do Registo Comercial, vélida e atualizada;

c¢) Certiddo comprovativa de que a situagéo tributaria do candidato se encontra
regularizada;

d) Certiddo comprovativa de que a situagao do candidato se encontra regularizada
perante a Seguranga Social;

e) Procuracgédo, caso a proposta seja apresentada por procurador, elaborada nos
termos do Anexo Ill, ou ata do 6rgdo social estatutariamente competente para
aprovar e delegar poderes num gerente ou administrador para representar



isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura
de 2 (dois) ou mais membros do 6rgao de gestéo;

f) Declaragéo, do candidato, de aceitagdo do conteudo de todos os elementos
patenteados no presente procedimento, elaborada em conformidade com o
modelo constante do Anexo IV:

i. A declaragéo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legal que
tenha poderes para obrigar;

ii. No caso da apresentagdo por um agrupamento, deve ser assinada pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando & mesma o0s
instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros ou, néo existindo
representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos

representantes.

2. Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente
redigidos em lingua portuguesa.

3. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os
documentos exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos
termos da lei fiscal em vigor, de pessoa singular ou coletiva ndo residente em
territério nacional, caso em que ficara dispensada de apresentar os documentos
referidos nas alineas c) e d) do namero 1 deste artigo.

4. Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados néo residentes
em territério nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos
referidos nas alineas c) e d) do n° 1 deste artigo, os seguintes documentos:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,
certificado de registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgéos de
gestdo (geréncia, administragdo ou direcdo);

b) Certiddo de constituicdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos
estatutos;

c) Certidao da administragao fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato,
pessoa singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territério nacional;

5. Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverdo ser
emitidos de acordo com a legislagédo do respetivo Estado de origem, legalizados
num Consulado Portugués ou de acordo com a Convencgao de Haia, e traduzidos
para lingua portuguesa, com a respetiva tradugdo certificada nos termos da lei
portuguesa.
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Artigo Décimo Segundo
Causas de exclusao

1. Constituem causas de exclusao dos candidatos:

a) A ndo apresentagio de qualquer dos documentos exigidos no artigo 11° do
presente procedimento de hasta publica;

b) A nao apresentacdo da proposta até a data-limite fixada no presente
procedimento de hasta publica;

c) A situagéo contributiva ndo regularizada perante a Autoridade Tributaria ou a
Seguranga Social.

2. Constituem causas de excluséo das propostas:

a) A nao observagao do disposto no artigo 10 © do presente procedimento de hasta
publica;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteragoes ou
variantes das condigdes gerais estipuladas para este procedimento de hasta
publica;

c) A apresentacéao de proposta de valor inferior ao valor base de licitagao.

Artigo Décimo Terceiro

Data-limite de entrega das propostas

As propostas deverao ser entregues/rececionadas até as 17h00 horas do dia 21 de
agosto de 2026.

Artigo Décimo Quarto

Local e hora da Praga

O ato publico realizar-se-a no dia 31 de agosto de 2026, pelas 11:00 horas, no Saléo
Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho do Municipio de Mondim de Basto.
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Artigo Décimo Quinto

Tramitagao do Ato Pablico

1. A presente hasta publica ocorre em praga, guando o Presidente da Comisséo da
Hasta Publica declarar a sua abertura e inicia-se com a abertura de propostas
recebidas.

2. A Comissao procede a andlise das propostas, sendo aceites, para efeitos de
licitagdo, as que cumprirem com os requisitos constantes dos artigos 10°, 11° e
12° deste documento e excluidas as demais.

3. Uma vez aberta a praca, dar-se-4 inicio a licitagao, a qual sera efetuada a partir
do valor da proposta mais elevada.

4. Podem intervir na praga os interessados ou 0s seus representantes, devidamente
identificados e, no caso de pessoas coletivas ou procuradores, habilitados com
poderes de representagdo bastantes para arrematar.

5. Entende-se como interessado a pessoa singular ou coletiva que apresentou
proposta.

6. O interessado devera declarar se licita em nome préprio ou em nome da
sociedade de que seja representante legal ou sécio, ou se licita como procurador
ou gestor de negdcios de outrem (devendo, neste caso, exibir a respetiva prova de
poderes para a pratica do ato).

7. A licitagao termina quando o Presidente da Comisséo tiver anunciado, por trés
vezes, o valor/lango mais elevado e este nao for coberto.

8. Terminados os procedimentos enumerados, o lote é adjudicado provisoriamente
pela comissdo, a quem tiver oferecido o pre¢o mais elevado, que devera de
imediato proceder ao pagamento de 25% do valor de adjudicagéo a titulo de sinal.

9. No final da praga é elaborada a respetiva ata do procedimento, que deve ser
assinado pelos membros da Comisséo.

Artigo Décimo Sexto

Adjudicagéo Provisoria

1. Terminada a licitagdo, nos termos no artigo anterior, a Comissao adjudica
provisoriamente o lote a quem tenha oferecido o pre¢o mais elevado.

2. No final da praca, € elaborado o respetivo Auto de Arrematacéo, que deve ser
assinado pelos membros da Comisséo e pelo adjudicatério provisério.
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3. A decisao de adjudicagéo definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete & Camara
Municipal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo maximo de trinta
dias, a contar da adjudicagdo provisoria, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.

4. A decisdo de adjudicagéo definitiva ndo ocorrera sem que antes o adjudicatario
comprove a idoneidade, nos termos do artigo seguinte.

Artigo Décimo Sétimo

Idoneidade

1. O adjudicatério provisério deve comprovar novamente que tem a sua situagao
tributaria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data da
adjudicagao provisdria.

2. O prazo referido no nimero anterior pode, por motivo devidamente justificado,
ser prorrogado pelo Presidente da Cadmara Municipal.

3. Os documentos deverio ser entregues no Balcdo Unico da Camara Municipal de
Mondim de Basto, ao cuidado da Chefe de Divisao Administrativa e Financeira da
Céamara Municipal.

4. A ndo apresentacdo dos documentos, por motivo imputavel ao adjudicatéario,
implica a ndo adjudicagéao definitiva do prédio.

5. Comprovada a idoneidade do adjudicatario, a Comissdo promove os atos
tendentes & adjudicagéo definitiva, nos termos e prazo estabelecidos no n° 3 do
artigo anterior.

Artigo Décimo Oitavo

Condigdes de Pagamento
1. Nos termos do n° 9 do artigo 15°, o adjudicatario provisério deve de imediato
proceder ao pagamento de 25% do valor de adjudicagéo a titulo de sinal.

2. O pagamento da parte restante do prego - 75% -, deve ser efetuado na data da
outorga do contrato definitivo, a ser realizado por documento particular
autenticado ou escritura publica.

3. O pagamento serd efetuado por transferéncia bancaria, para a conta do
Municipio de Mondim de Basto ou por meio de cheque bancario;
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5. O incumprimento pelo adjudicatario das obrigagdes previstas nos numeros
anteriores implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o
lote.

Artigo Décimo Nono

Nao Adjudicagao — Condigdes resolutivas da adjudicacéo
1. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o0 ndo cumprimento pelo
adjudicatario dos procedimentos ou obrigagdes previstas nas condi¢gées de
alienacao implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o
prédio, revertendo o mesmo para o Municipio de Mondim de Basto livre de
guaisguer 6nus e encargos, com as benfeitorias nele existentes, bem como as
importancias ja entregues.

2. Nao havera lugar & adjudicagéo, proviséria ou definitiva, quando se verificar a
prestagdo de falsas declaragoes, a falsificagdo de documentos ou o fundado
indicio de conluio entre 0s proponentes.

3. No caso de o lote ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o
destinatario prestou falsas declaragoes ou apresentou documentos falsificados, ha
lugar a anulacao da adjudicagéo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e
criminal.

4. Emcaso de anulacéo da adjudicagao ou de ndo adjudicagéo por causa imputavel
ao adjudicatario, pode o lote ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado
a proposta, ou lanco, imediatamente inferior ao valor da arrematagédo, com excegéao
no caso de conluio.

5. Se esse interessado ndo responder no prazo concedido para efeitos de
adjudicacgao, promover-se-a, de imediato, nova hasta publica, nas condi¢des ora
estabelecidas.

Artigo Vigésimo
Reabertura do Procedimento de Hasta Publica

A Camara Municipal podera determinar a realizagao de nova hasta publica, nas
seguintes condigoes:

a) A hasta publica fique deserta;

b) Nao houver lugar a adjudicacéao definitiva;
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c) A adjudicagéo venha a ser anulada ou declarada a sua caducidade.

Artigo Vigésimo Primeiro

Obrigagdes Fiscais e Outros Encargos
1. As obrigagdes fiscais respeitantes a transmisso do lote sdo da responsabilidade

do proponente adquirente.

2. Sdo encargos do proponente adquirente as despesas inerentes a elaboragéo da
proposta e as da escritura plblica ou documento particular a realizar.

Artigo Vigésimo Segundo

Outorga do Contrato

1. Apés a adjudicacgao definitiva, o processo serd remetido a Divisdo Administrativa
e Financeira da Cadmara Municipal de Mondim de Basto, para agilizar a outorga do
contrato definitivo, a celebrar através de escritura publica ou documento particular
autenticado.

2. A Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira notificard o adjudicatario para
diligenciar junto de notario, advogado ou solicitador a sua escolha pela realizagéo
de escritura publica ou documento particular autenticado, devendo a escritura
publica ou o documento particular autenticado ser reatizado no prazo maximo de
20 dias Uteis, sob pena de caducidade da adjudicagéo;

Artigo Vigésimo Terceiro

Notificagoes

1. Qualquer alteragdo de dados deverd ser comunicada 8 Cadmara Municipal de
Mondim de Basto.

2. As notificagbes ao adjudicatario, serdo efetuadas, preferencialmente, por correio
eletrénico.

3. Caso nao seja possivel nos termos do nimero anterior, as notificagdes serdo
efetuadas pessoalmente ou por carta registada, com aviso de recegao.
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Artigo Vigésimo Quarto

Casos Omissos

1. Em tudo quanto seja omisso nas presentes Condi¢gdes Gerais, observar-se-a o
disposto nos artigos 86° e segs. do Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de agosto, com
as devidas adaptacdes, nas Leis e Regulamentos Administrativos que prevejam
casos analogos, aos Principios Gerais de Direito Administrativo e, na sua falta ou
insuficiéncia, as disposigoes da Lei Civil.

2. Relativamente as questdes omissas que surjam aquando da Hasta Publica, a
Comissdo tomard as decisbes mais adequadas e consentdneas com a
prossecucgao do interesse municipal.

Mondim de Basto, 14 de julho de 2026.

O Presidente da Camara Municipal,

7
(IM%M Ferreira)
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