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1 OBJECTIVOS

O presente regulamento tem como objectivo o estabelecimento das condicbes de
edificabilidade, com vista a salvaguardar uma correcta integracdo das constru¢cdes em todo
0 conjunto a criar do loteamento e delimitado em planta de sintese.

Este documento regulamenta e estabelece também as condi¢fes a que deverdo obedecer
as construcdes nos lotes abrangidos pelo loteamento que se apresenta.

Pretende-se com este documento também definir de uma forma clara a imagem exterior
das construgdes, procurando uma maior repeticdo na linguagem arquitectonica em busca
de uma maior Harmonia entre as varias constru¢des. Mas pretende-se também dar
liberdade de concepgéo e de desenho no interior das moradias libertando o projecto de um
programa rigido.

2 CONDICOES DE EDIFICABILIDADE
2.1 ASPECTOS PARTICULARES E GERAIS COMUNS A TODOS OS LOTES

O loteamento compreende uma area de expansao urbana junto ao Museu de Mondim de
Basto, Biblioteca Municipal e escolas e que congrega uma area residencial, possuindo
moradias unifamiliares Isoladas, Geminadas e em Banda.

Os lotes destinam-se a habitacdo e a logradouro, onde ndo se aceita a construcdo de
anexos.

S&o constantes deste loteamento dois equipamentos o0 Museu e a Biblioteca.

A volumetria das habitagbes devera respeitar o definido na Planta de Sintese do
Loteamento ndo sendo permitidos anexos fora do volume geral da vivenda.

Para cada tipo de moradia, Isolada, em Banda ou Geminada corresponde uma tipologia
tipo 1 (A ou B), tipo 2 ou tipo 3 respetivamente, que o projecto de arquitectura a instruir no
Municipio de Mondim de Basto deve respeitar.

Na tipologia tipo 1 - moradia isolada apresenta duas solu¢des possiveis, tipo 1/ A ou tipo
1/B.

A diferenca entre as duas corresponde a possibilidade de a tipo 1 - B ter um aumento
significativo de &rea com a criagdo de mais um piso recuado.

Lotes destinados a moradias unifamiliares isoladas - Tipologia 1

O projecto de arquitectura nesta tipologia tratando-se de uma moradia isolada sera
permitido introduzir pequenas alteracdes exteriores ao nivel de dimensionamento de vaos
(como reflexo das alteragbes das plantas e do programa pré-estabelecido para interior)
sujeitas sempre a aprovacdo, mas que ndo ponham em causa a leitura de um conjunto
harmonioso com o objectivo de repetir o modelo base arquitectonico proposto na tipologia
tipo 1. Pretende-se assim que mesmo com as possiveis alteragbes ndo se perca nunca a
imagem de continuidade do projecto tipo original.

Nesta Tipologia incluem-se os desenhos dos Portdes e Armarios de quadros elétricos Gas
e Abastecimento de Agua e Ited. (Fase das especialidades do loteamento).
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Lotes destinados a moradias unifamiliares em Banda e Geminadas - Tipologias tipo
2 etipo 3

A aplicacdo de alguma liberdade formal exterior das tipologias supra referidas deixa de
existir pela necessidade de repeticao formal e volumétrica, tratando o edificado como uma
unidade construtiva unica.

Todavia, dado que os lotes serdo edificados parcelarmente, devem também ser encarados
como unidades em si proprias, integradas num conjunto que em termos formais se
pretende coerente nos materiais a aplicar em revestimentos e cores de acabamentos nas
fachadas, por forma a garantir a homogeneidade enumerada. Por outro lado deve também
garantir-se aos proprietarios dos lotes e aos seus projetistas um grau de liberdade criativa
nas propostas de Arquitectura ao nivel do desenvolvimento das plantas interiores e 0 seu
programa.

Assim definem-se um conjunto de regras a serem seguidas nos projectos de Arquitectura.

2.1.1 DADOS QUANTITATIVOS E INDICES DE CONSTRUGAO

Os valores indicados no quadro da Planta Sintese do loteamento sdo valores maximos
para a implantacdo e construgéo, nas condi¢des definidas no presente regulamento.

2.1.2 MUROS E VEDACOES

Todos os muros na periferia das habitagbes serdo executados em alvenaria de Xisto ndo
rebocado com pedra rastica irregular com junta seca, sendo a sua altura definida nas
pecas desenhadas, sujeita no entanto a possiveis acertos aquando da execucdo dos
projectos de licenciamento.

Quando a periferia do lote € composta pela propria habitagdo (como acontece nos lotes
das moradias em banda e Geminada) o revestimento é definido pelo projecto tipo.

Os muros de meacdo poderdo ser de betdo ou tijolo, rebocados e pintados (cor igual ao
aplicado na Habitag&o), assim como o interior dos muros exteriores. Em nenhum caso séao
admitidos gradeamento sobre 0os muros exceptuando os casos em que for necessario a
colocacdo de guarda de seguranga, que deverd ser recuada, podendo esta ser apenas
executada com recurso ao uso de um vardo discreto no topo do muro em perfis metalicos
pintado em preto.

Os muros e vedacdes confinantes com a via publica, devem seguir os desenhos gerais néo
podem ultrapassar a altura total de 1,40m.

Excepetua-se em ruas com inclinacdo acentuada podendo a altura chegar até ao maximo
de 1,80m. A altura de 1,80 s6 podera ser excedida em caso de muros de contengéo
guando se justifique devendo merecer aprovacao dos autores de projecto do loteamento.
Sobre 0s muros ndo poderao existir gradeamentos ou redes.

2.1.3 PORTOES PEDONAIS E DE ACESSO AUTOMOVEL AO LOTE

Os portbes serdo em Chapa de Aco Corten Liso ou Gradeamento em perfis metalicos nas
cores definidas conforme consta dos projectos tipo referentes a cada tipologia.

2.1.4 ANEXOS
N&o é permitido a construcao de anexos.
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2.1.5 CONDICOES DE IMPLANTACAO

As construgcdes a implantar nos lotes deverdo obrigatoriamente salvaguardar um
afastamento minimo de 3,00 metros aos limites laterais, 5,00 metros ao limite confinante
com a via publica exceptuando-se os cobertos de garagem, 5,00 metros ao limite posterior.
O alinhamento confinante com a via publica, fixado em 5,00m, constituird base de
consolidacdo urbanistica a edificacdo de todas as fachadas principais dos edificios a
implantar nos lotes.

2.1.6 ALTURA DAS CONSTRUCOES.
O loteamento tem 3 tipologias tipo:

- tipologia 1 (habitacéo isolada) - 2 pisos acima do solo e 1 abaixo do solo;
- tipologia 2 (habitacdo em banda) - 2 pisos acima do solo;
- tipologia 3 (habitagdo geminada) - 1 piso acima do solo e 1 abaixo do solo.

Altura da fachada

A altura da fachada principal para as 3 tipologias tipo séo 7m, 6,7m e 4m, respectivamente,
encontrando-se dentro dos 7m de altura maxima permitido.

2.1.7 CORPOS BALANCADOS E VARANDAS

E totalmente livre a existéncia e dimensdes de corpos balancados cuja area conta para a
area de construcdo permitida. O afastamento as estremas, previsto neste regulamento,
refere-se sempre as pecas ou corpos mais salientes das edificacdes (ex: corpos
balangados, varandas, escadarias, ...)

N&o sera permitida a construcdo de marquises em fecho de varandas.

2.1.8 COBERTURAS

As coberturas serdo planas. As coberturas planas deverdo ser em acabamento mineral
(gravilha ou godo de granito).

As chaminés deverdo ter a proteccdo contra a chuva integrada no seu volume, sem
saliéncias. O volume das chaminés ter4 tratamento em chapa de zinco Antra preto.
Quando o didmetro das chaminés for inferior a 25 cm, estas poderdo ser em chapa de
zinco Antra preto.

Os rufos, caleiras e tubos de queda serdo em chapa de zinco Antra preto.

N&o é permitida a colocacao de antenas parabdlicas quer nas coberturas quer no edificio.
Os painéis solares deverao ser colocados horizontalmente e ndo na vertical de forma a
reduzir a altura. O posicionamento nas coberturas deve ser de forma estratégica reduzindo
a visibilidade dos mesmos.

2.1.9 PISCINAS E AREAS TECNICAS

Nos lotes de habitacdo isolada é permitida a construcdo de piscina e anexos inerentes,
desde que devidamente soterrados e aprovados pelo Municipio de Mondim de Basto, e
sujeito a apresentacdo de materiais a utilizar devendo ser consultada a equipa técnica de
arquitectura autores do projecto e regulamento do loteamento.
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2.1.10 MATERIAIS DE ACABAMENTO EXTERIORES E CORES A APLICAR.

Todos os materiais de acabamento exterior encontram-se definidos nos projectos tipo
constante do processo de loteamento.

Nesta fase apesar de existir uma definicho de materiais a aplicar nos acabamentos
exteriores, sera o 1° edificio de cada tipologia a ser construido, que ird definir o tratamento
a aplicar nas fachadas e que condicionara as restantes constru¢des deste loteamento.

Os materiais deverao merecer uma prévia aprovacao dos técnicos de arquitectura
autores do projecto e regulamento do loteamento.

3 DISPOSICOES FINAIS

Para qualquer alteracdo ou aditamento as disposi¢cdes do presente regulamento ou do
projecto de arquitectura, deverdo ser previamente consultados os técnicos autores do
projecto e regulamento do loteamento.

Os projectos de arquitectura para os lotes previstos no projecto de loteamento deverdo ser

obrigatoriamente subscritos por técnicos devidamente certificados e inscritos na Ordem
dos Arquitectos.
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