RELATORIO DE AVALIACAO

Julho de 2011



Avaliacdo da Casa da Igreja

1.- Elementos de identificacdo

a) A avaliagdo ¢ efectuada pelo perito avaliador Fernando Anténio Alves da Mota

Miranda, Eng. Civil, membro efectivo da Ordem dos Engenheiros.

b) Os prédios em analise denominam-se de “Casa da Igreja”, situada na freguesia e
concelho de Mondim de Basto, composto por casa de habitagio de R/C e 1° andar, com
superficie coberta de 860 m2, jardim e rocio com area de 729 m2, inscrito na respectiva
matriz sob o art® 912° e descrito na competente Conservatdria sob o n® 00591/921216 ¢
inscrito a favor do Municipio de Mondim de Basto através da ap. 4/111198 e o prédio
ristico denominado “Quintal da Casa da Igreja”, sito na freguesia e concelho de
Mondim de Basto, composto por trés dependéncias destinadas a alfaias agricolas,
pocilgas, galinheiro e lenha, com area de 14 750 m2, inscrito na respectiva matriz sob os
artigos 510° e 1 385° e descrito na competente Conservatoria sob o n° 00592/921216 e
inscrito a favor do Municipio de Mondim de Basto através da ap. 4/111198;

De acordo com o previsto no Plano Director Municipal de Mondim de Basto, em vigor
a data, a sua classificagfio ¢ de terreno de construcgdo tipo IIT , permitindo conétrug:ﬁo

unifamiliar isolada ou geminada.

c) A area coberta da habitacdo é de 860 m2. a:]‘

Fernando Mota Miranda - Engenheiro Civil
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d) A éarea da parcela de terreno onde se insere a casa é de 1586 m2.

A outra parcela de terreno tem uma éarea de 14.759,00 m2

e) A presente avalia¢io reporta-se ao més de Julho de 2011.

2.- Elementos de avaliacio

a) O terreno no seu todo estd infraestruturado, possui acesso rodovidrio com
pavimentagdo, possui rede de abastecimento de Agua domicilidria, rede publica de
distribuicdo de energia eléctrica e rede de telefones, bem como rede de saneamento
basico de dguas pluviais e de aguas residuais

b) O terreno situa-se dentro da zona urbana da vila de Mondim de Basto. Est4 situado
dentro de uma zona sossegada e com bastante tranquilidade, adequada ao uso
habitacional e muito perto de todos os equipamentos tais com Igreja,Centro de Satde,

Bombeiros, Escolas, Farmacias, Tribunal e CAmara Municipal, entre outros..

¢) A data da avaliagdo a habitagio encontra-se concluida tendo inclusive jé alguns anos

de uso. De momento encontra-se desabitada

d) O seu estado de conservagdo pode-se considerar de razoavel a nivel de fachadas

t}%

exteriores e de deficiente a nivel de interiores.
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e) A habitacdo ndo se encontra-se mobilada.

f) O jardim da casa da Igreja é composto por camélias antigas estando classificado como
Sitio de Relevante Interesse Paisagistico pela UTAD, pelo que os eu valor patromonial

¢ significativo.

3.-Avaliacao

A avaliagiio € feita com base no valor do mercado local, tendo sido tomado em linha de
conta o estado de conservagdo da habitagdo e o potencial urbanistico do terreno
envolvente.

Nesse modo o custo da construcdo e o valor do terreno foi feito com recurso a analogia
€ a comparagdo com situagdes andlogas e de acordo com a lei da oferta e da procura.
Para efeitos de avaliag@o foram considerados os valores correntes na regifo, o valor de

mercado e respectiva situagdo econdmica.

Com base nesses pressupostos o valor da habitagdo e do terreno foi calculado em

850,000,00 €.

Mondim de Basto, Julho de 2011

bt

O Perito Avaliador

Fernando Anténio Alves da Mota Miranda ( Engenheir0 Civil )
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EXTRACTO DOS ORTOFOTOMAPAS
Planta de Localizagdo

_ FREGUESIA: Mondim de Basto
LUGAR: Casa da Igreja PRETENSAQ:

Data: 28/07/2011 ESCALA: 1/2000

Elaberado por: Eunice Badim

& i Gabinete de SIG
N&o tem Condicionantes Gabinete de Desenvolvimento, Modernizagéo e Sustentabilidade




EXTRACTO DAS CARTAS DO PDM
Planta de Ordenamento

— FREGUESIA: Mondim de Basto
LUGAR: Casa da Igreja PRETENSAO:

Data: 28/07/2011 ESCALA: 1/1000

Elaborado por: Eunice Badim

e Z0Na de Construgéo do Tipo Il Gabinete de SIG
¢ PY Gabinete de Desenvolvimento, Modernizagdo e Sustentabilidade




EXTRACTO DAS CARTAS DO PDM
Planta de Condicionantes

_ FREGUESIA: Mondim de Basto
LUGAR: Casa da Igreja PRETENSAO:

Data: 28/07/2011 ESCALA: 1/2000




Arte Paisagista no Norte de Portugal

Inventario de Sitios de Interesse

» Apresentacio

 Projecto
e Areade Estudo

¢ Inventario

Referéncia: VRMBO0057
Designaciio: Casa da Igreja
Tipologia: Jardim Privado / Quinta de recreio
Propriedade: Publica
Distrito: Vila Real
Concelho: Mondim de Basto

Ver mapa maior

Freguesia: Mondim de Basto
Uso Actual: Sem uso

Descri¢io Projecto de recuperagdo do jardim historico da Casa da Igreja pelo Arq.to Ilidio Alves
de Aratjo em 1962.

Informacio Mais informagdo pode ser encontrada no Espélio do Argt® Viana Barreto disponivel da
Adicional: DGEMN e no Arquivo Pessoal do Arquitecto [lidio Araugjo.
www.monumentos.pt
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